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Condominio Reserva Tropical
Av. Jardim Japao, 1635 — Sao Paulo

Data de Edicao: 30 de agosto de 2011
Revisao: 03
FICHA TECNICA

Incorporacio: Arboris Incorporadora LTDA

Vendas: Estratégia Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

Projeto Aprovado: Pref. Municipal de Sao Paulo — Alvard de Aprovacdo 2008/58990-00,
emitido em 22 de Dezembro de 2008 .

Memorial de Incorporacao: Matricula n°. 188.365 - 15° Oficial de Registro de Imdveis de
Sao Paulo em 25/08/2009.

Sistema de Vendas: Preco Fechado

Area do Terreno: 7.183,22 m?

Area de Construcao: 22.012,12 m?

Projeto Arquitetonico: Marcos Garrubo — CREA: 601571952

Engenheiro Responsavel: Milton Bigucci Junior — CREA: 5060700812/D

Estilo de Fachada: Neocldssico

Quantidade de Apto:Ed.: Flamboyant (Torre 1) - 64 aptos - 2 Dorms (1 Suite)

Ed.: Paineira (Torre 2) - 64 aptos - 2 Dorms (1 Suite)
Ed.: Quaresmeira (Torre 3) - 64 aptos - 2 Dorms (1 Suite)
Ed.: Figueira (Torre 4) - 64 aptos - 2 Dorms (1 Suite)

Total - 256 aptos

N° Pavimentos: Ed.: Flamboyant (Torre 1) — Térreo + 08 andares
Ed.: Paineira (Torre 2) - Térreo + 08 andares
Ed.: Quaresmeira (Torre 3) - Térreo + 08 andares
Ed.: Figueira (Torre 4) - Térreo + 08 andares

01 subsolo, 08 aptos. por andar com 02 elevadores.

Vagas de Veiculo: 260 vagas.
Vagas de Moto: 26 vagas



Area de Lazer

Piscina adulto com deck

Fitness Center equipado

Piscina infantil com deck

Saldo de Festas com copa e 02 w.c

Playground

Saldo de Jogos equipado

Quadra esportiva

Paisagismo

02 Quiosques com churrasqueira *

Espac¢o Gourmet

Sauna dmida

Ducha

Sauna seca

Bosque com arvores frutiferas e ornamentais

Brinquedoteca

Sala para Home Theater

Apto. p/ zelador

Sala de descanso

ESPELHO DE VENDAS
Torre 1 - Ed. Flamboyant

81 82 | 83 | 84 | 8 | 86
71 72 | 73 | 74 | 75 | 76
61 62 | 63 | 64 | 65 | 66
51 52 | 53 | 54 | 55 | 56
41 42 | 43 | 44 | 45 | 46

36

Torre 2 - Ed. Paineira

81 82 | 83 | 84 | 8 | 86
71 72 | 73 | 74 | 75 | 76
61 62 | 63 | 64 | 65 | 66
51 52 | 53 | 54 | 55 | 56
41 42 | 43 | 44 | 45 | 46

36

Tipo A
Tipo B
Tipo C
Tipo D
Tipo E
Tipo F

Tipo A
Tipo B
Tipo C
Tipo D
Tipo E
Tipo F

Tipo A
Tipo B
Tipo C
Tipo D
Tipo E
Tipo F




Torre 4 - Ed. Figueira

81 82 83 84 85 86 87 88
71 72 73 74 75 76 77 78 Tipo A
61 62 63 64 65 66 67 68 Tipo B
51 52 53 54 55 56 57 58 Tipo C
41 42 43 44 45 46 47 48 Tipo D
31 32 33 34 35 36 37 38 Tipo E
21 22 23 24 25 26 27 ‘ 28 Tipo F
Quadro de Areas
o Area Area £ Fracao
Aptos N°. de o Garagem Area
. P t C
Tipo Aptos Aptos nﬁzwa Mz ‘ﬁ;’“‘ Total M2 | 1deal %
A 02 Dorms ¢/ suite
01 vaga no subsolo 106 52,827 8,400 46,294 107,521 0,39346
B U2 Dorms ¢/ suite | 5, 52268 | 8400 | 45723 | 106391 | 0,38861
01 vaga no subsolo
C 02 Dorms c/ suite 5 53,243 8,400 46,528 108,171 0,39545
01 vaga no subsolo
D 02 Dorms cf suite |, 52,827 | 8400 | 44,907 | 106,134 | 038167
01 vaga no térreo
E 02 Dorms ¢/ suite | 52,268 | 8400 | 44,336 | 105,004 | 0,37682
01 vaga no térreo
F 02 Dorms ¢/ suite 12 53,243 8,400 45,141 106,784 0,38366
01 vaga no térreo
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1. PROJETOS

Serdo executados de acordo com as normas vigentes.

2. FUNDACOES E CONTENCOES

Serdo executados conforme projeto especifico elaborado por empresa especializada.

3. SUPRAESTRUTURA

Serd do tipo concreto armado convencional ou bloco estrutural conforme
dimensionamento e projeto especifico de empresa especializada conforme normas
vigentes.

4. ALVENARIAS

As dimensdes e espessuras das paredes obedecerdo as cotas do projeto arquiteténico
e estrutura.
Tipo de alvenaria: blocos ceramico vedagao, bloco de concreto ou bloco estrutural.



As vergas, contra vergas e cintas serdo em concreto armado, nas dimensdes do
projeto.
5. ACABAMENTO DAS UNIDADES AUTONOMAS E AREAS COMUNS

(conforme quadro anexo)

6. FACHADAS

Sera executada de acordo com o projeto arquitetdnico.

7. CIRCULACOES EXTERNAS

7.1 AREA DE PEDESTRES (RUA)/ DECK DA PISCINA / CIRCULACAO

Devera ser executada em pedra decorativa, ceramica ou similar seguindo o projeto
arquitetonico e de paisagismo.

8. JARDINEIRAS

Serdo executadas conforme projeto paisagistico.

9. MUROS E MURETAS EXTERNOS

Os muros serdo executados com altura minima de h = 2.00 m da parte externa e as
muretas com altura conforme projeto arquitetdnico.

10. ESQUADRIAS DE FERRO

PORTOES E GRADIS:
Em ferro pintado conforme projeto especifico.

ALCAPOES DE CAIXAS D’ AGUAS E ELEVADORES
Em ferro pintado conforme projeto

ESCADA MARINHEIRO
Em ferro pintado conforme projeto

11. ESQUADRIAS DE MADEIRA, ALUMINIO E VIDROS
(conforme anexo)



12. QUADRA ESPORTIVA

Serd entregue em cimentado queimado, grama natural ou gramado
sintético com as devidas demarcagdes para a pratica de esportes.

1. PLAYGROUND

Piso : Gramado, areia, gramado sintético ou emborrachado
Brinquedos : Gangorra, Carrossel e Escorregador ou brinquedos plasticos ou
madeira

14. QUIOSQUE COM CHURRASQUEIRA

Piso : Ceramica de 1.2 qualidade, pedra natural, ou concreto estampado de acordo com
o0 projeto arquitetonico e paisagistico
Equipamentos:De acordo com projeto arquitetonico / paisagistico

15. SALAO DE JOGOS / SALA DE DESCANSO / HOME THEATER / BRINQUEDOTECA /
SALAO DE FESTAS COM COPA / FITNESS / ESPACO GOURMET

(conforme anexo)

16. SAUNA SECA / SAUNA UMIDA COM DUCHA

Serdo executadas conforme projeto arquitetonico.

17. PISCINAS ADULTO E INFANTIL

Revestimento : Ceramica especifico para piscina de acordo com o projeto
arquitetonico.

18. INSTALAGOES ELETRICAS

Toda a instalagdo elétrica sera executada mediante projetos, especificagdes e técnicas
de empresa especializada do ramo de acordo com as normas das concessionarias
locais, ABNT e posturas municipais.

Serda instalado nas unidades auténomas, infraestrutura para antena coletiva
(tubulagdo com arame guia - sem cabo).

Serd instalado sistema de iluminagdo de emergéncia com acionamento automatico.
Sistema DR ou equivalente de economia de energia (chave geral) para cada unidade
Nos estacionamentos dos subsolos serdo colocados luminarias do tipo fluorescente



Sera executado um sistema de interfonia interligando todos os apartamentos a
portaria do condominio.

Entrada de energia e Medicdo serdo executadas conforme projeto aprovado
Eletropaulo

19. INSTALAGOES HIDRAULICAS

As instalagdes serdo executadas mediante projetos, especificacdes e técnicas por
empresa especializada, de acordo com as normas das concessionarias locais, ABNT e
postura municipal

Basicamente serdo executadas as instalagdes para agua fria, esgotos, aguas pluviais,
incéndio e gas.

A rede de instalacdo de incéndio sera totalmente em ferro galvanizado e executada
apo6s aprovacgao pelo Corpo de Bombeiros local

As redes de instalagdes de agua fria, aguas pluviais e esgoto, serdo em PVC rigido, ou
sistema PPR ou PEX.

As tubulagdes e conexdes para agua quente serdao em cobre ou sistema PPR ou PEX.
Existirdo pontos de agua quente nos banheiros e na cozinha podendo este ultimo ser
torneira elétrica.

Nos reservatdrios inferiores serdo instaladas bombas de recalque para suprir a
demanda dos reservatdérios superiores

Toda a tubulagao prevista nos Shafts (dgua, gas, aguas pluviais e esgoto) poderdo ser
visitaveis

Existira previsdo para medicao individual de agua e gas. Os reldgios e/ou
medidores nao serao fornecidos pela Construtora.

20. INSTALAGCOES DE GAS

As tubulacdes e conexdes para o gas serdo em cobre ou em outro material
homologado pela ABNT.

O ponto para instalacdo do aquecedor sera na area de servico.

A medicao de gas sera de acordo com o projeto especifico de acordo com as normas da
ABNT.

21. ELEVADORES

Os elevadores serdo instalados de acordo com as normas vigentes.

22. PAISAGISMO

Conforme projeto especifico.



OBSERVACOES IMPORTANTES
NAO SERAO FORNECIDOS PELA CONSTRUTORA

Espelhos, Armdrios embutidos, Porta de Box, Papéis de parede, Mdveis de espécie
alguma, Carpete, Plantas das floreiras dos apartamentos, Assoalho, Rodapés nas salas e
dormitérios, Ambientes das dreas comuns equipados e decorados

QUALQUER OUTRO ELEMENTO DE DECORACAO OU ACABAMENTO NAO CITADOS
NESTE MEMORIAL.

ESPECIFICACOES GERAIS

ENTRADAS E JARDINS:

Os acessos ao empreendimento foram estudados em conjunto pelos projetos
arquitetonico e paisagistico, ressaltando a beleza de um jardim planejado, acessos de
pedestres confortaveis e seguranca adequada. Na entrada do empreendimento serao
instalados gradis conforme projeto arquitetonico.

PAVIMENTO TERREO:

Neste pavimento estarao localizados ambientes que serdo entregues equipados, de
acordo com o projeto de decoracdo. Estes ambientes sdo os seguintes: playground,
quadra esportiva, fitness center e saldo de jogos. As demais areas sociais e de lazer
terdo despesas de decoragao por conta do condominio.

ESPIAO DO LAR
Por motivo de seguranca, ndo serdo permitidas qualquer tipo de visitas por parte dos
COMPRADORES a obra, a ndo ser pelo programa de visita a obra “Espido do Lar”,
oferecido uma tnica vez e com periodo determinado pela equipe de seguranga do
trabalho da obra.

MY HOME

Os itens de acabamento constantes no programa “My Home” (Programa de
personalizacdo e de op¢des de acabamento do imével), caso sejam oferecidos aos
COMPRADORES neste empreendimento, sao opcionais. As normas e regulamentos do
Programa “My Home” ndo sdo parte integrante deste memorial, ficando ajustado que
os custos de tais personalizacbes / opgdes de acabamento, ocorrerdo Unica e
exclusivamente e em sua totalidade as expensas dos COMPRADORES , sendo que os
servicos somente serdo executados apds a assinatura do contrato especifico do
Programa “My Home”.

Nao serdo aceitos especificagdes de acabamentos que ndo sejam aqueles oferecidos
pela construtora.

Em nenhuma hipotese serdo aceitas solicitagbes para a entrega do imovel sem a
aplicacdo de todos os materiais de acabamento previstos no memorial, salvo com
autorizacdo expressa da INCORPORADORA. Caso a mesma autorize a entrega do
imo6vel sem alguns itens de acabamento, para atender solicitagio dos COMPRADORES,
ficam as partes cientes de que nao sera devolvido ao COMPRADOR qualquer material



de acabamento porventura ndo utilizado, bem como nao sera revertido em moeda
corrente nacional, o custo destes materiais e mao de obra. Concorda o COMPRADOR
que, ocorrendo essa hipotese, nenhum abatimento de prego sera feito, uma vez que a
INCORPORADORA adquire todos os materiais e contrata mao de obra para o
empreendimento por atacado, e portanto ndo terd nenhum tipo de beneficio ou
vantagem na hipotese mencionada, e ao contrdario, terd mais custos, uma vez que
alteragoes deste tipo ficam fora de seu procedimento habitual e normal de trabalho,
gerando mais custos administrativos.

Em nenhuma hipotese serdo aceitas solicitacdes de alteracdes de projetos, mesmo que
ndo alterem o projeto estrutural da obra. O cliente devera escolher dentre as op¢des
de projeto que a INCORPORADORA oferecer no ato da compra do imével.

PRAZOS

O prazo para a escolha dos acabamentos pelo programa “My Home” sera determinado
pelo departamento do My Home de personalizagdes, e todos os comunicados e
informes referente ao programa serdo enviados somente e exclusivamente pelo
correio eletronico (e-mail). Podendo o cliente acompanhar os prazos pela revista
MBigucci News e também pelo nosso site www.mbigucci.com.br.

CONSIDERACOES FINAIS:

O prédio sera entregue limpo, em condi¢des de habitabilidade e com a execugdo das
instalacOes internas e externas de agua, esgoto, luz e forga, telefone e gas de rua ou
GLP restando aos condéminos as solicitacdes das ligagdes individuais dos
apartamentos.

Devido o encaminhamento das instalagdes nos apartamentos alguns forros serao
rebaixados ou criados sancas ou molduras para passagem dessas tubulagdes.

Serao normais pequenas ondulagcdes nos acabamentos e superficies das paredes,
devido ao processo construtivo. Os pisos da cozinha e banho (exceto box) sao
nivelados, sendo normais pequenas irregularidades devido ao processo construtivo. O
nivel de piso da cozinha e banheiro podera ser superior ao da sala e quartos.

Os shafts poderdao alterar em alguns centimetros o layout do projeto devido a
necessidade de passagem para as tubulag¢des hidraulicas.

Por se tratar de piso em concreto e intempéries da natureza, pequenos desniveis
poderdo ocorrer, sendo necessaria, em alguns casos uma regularizacao da superficie
por conta do cliente, dependendo do acabamento a ser aplicado.

Nao serdo incluidas nessas especificagdes, desde que ndo constantes anteriormente
como itens a serem entregues, aparelhos de iluminacdo das unidades autonomas,
armarios embutidos, filtros, eletrodomésticos, aquecedores, duchas, antenas coletivas
de televisdo, fornecimento e instalagio de carpete, como também as taxas de
emolumentos de servigos e ligacao das concessionarias de luz, 4gua, telefone e gas.



0 que nao constar expressamente no presente memorial descritivo, quer nas unidades
autdnomas, quer nas areas comuns, ndo constituem obrigacdes da incorporadora em
fornecer e/ou instalar, correndo por conta dos condéminos o que nao estiver
consignado no presente.

Fica reservado o direito a incorporadora de proceder alteragdes as demais
especificagdes estabelecidas, desde que mantida a qualidade dos produtos e ou

servicos, sempre que:

* Encontrar dificuldades por ocasido da aquisi¢do e ou contratagdo dos produtos ou
servicos

* Houver possibilidade de aplicacdo de produtos ou servigos resultantes de novos
lancamentos ou inovagdes tecnologicas.

* Precisar atender exigéncias dos Poderes Publicos ou concessionarias de Servigos
Publicos.

Todo o acabamento do térreo descrito neste memorial podera sofrer alteragdes, de
acordo com o projeto arquiteténico, decoragdo e paisagistico.

Os acabamentos deste memorial prevalecem sobre quaisquer outras especificacdes
adotadas, tais como memorial de incorporagdo ou de prefeitura.

Sdo Bernardo do Campo, 30 de agosto de 2011.

M. BIGUCCI COMERCIO E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA
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MEMORIAL DESCRITIVO DE ACABAMENTOS

definir)

arquiteténico

\/ melhor
TROPICAL OBRA: RESERVA TROPICAL
Data 30/08/2011
Responsavel: MARCELO Pavimento: TIPO E AREA COMUM
Revisao: 03
AMBIENTE PISO RODAPE SOLEIRA PAREDE TETO LOUCAS METAIS TAMPO OUTROS
SALA DE ) ESTAR /| Laje acabada preparada p/ Latex PVA sobre Latex PVA sobre
JANTAR /DORMITORIOS carpete gesso liso gesso liso
Na area do box
Azulejo marcas com cx. Acoplada Fabrimar, Foruzzi, | conforme projeto
Ceramica marcas Villagres, altura 7 cm Villagres, Incefra, . . ) P Ruffi , Esteves ou arquitetdnico,
) . ) Baguete em ) : Latex Acrilica sobre | das marcas Incepa, | . . U . :
Incefra, Eliane, Cecrisa, seguindo o ranito Eliane, Cecrisa, forro de gesso em Celite ou similar similar, referéncia | referéncia granito citoril seque detalhe
BANHEIROS Portobello, Gyotoku ou similar |modelo do piso na|, 9 Portobello, Gyotoku 9 imil linha C40. Arabesco, P 9
} . ; (espessura da L placa com moldura de| tendo referéncia a . da fachada
ou importado (modelo a area com pintura ou similar ou ) . Acabamentos Ipanema, Icarai
L - porta) . 5cm linha Fiori / Cuba de - ) .
definir) acrilica importado (modelo a embutir seguirdo a mesma [ou cinza Corumba
definir), no restante linha dos metais ou similar
pintura acrilica
Na parede hidraulica
Azulejo 25X34 cm Fabrimar, Oriente, | conforme projeto
Ceramica marcas Villagres, altura 7 cm Baguete em marcas Villagres, Latex PVA sobre Ruffi, Esteves ou arquitetdnico, unidades com
. Incefra, Eliane, Cecrisa, seguindo o granito Incefra, Eliane, gesso liso ou em tanaue em louca similar, referéncia | referéncia granito bancada cozinha
COZINHA / AREA SERVICO Portobello, Gyotoku ou similar [modelo do piso na (es gessura da Cecrisa, Portobello, placa de gesso ou med(ilda de ro'gto linha C40. Arabesco, americana segue
ou importado (modelo a area com pintura P orta) Gyotoku ou similar ou| sanca com moldura proj Acabamentos Ipanema, Icarai detalhe de granito
definir) acrilica P importado (modelo a de 5cm. seguirdo a mesma [ou cinza Corumba| similar ao tampo
definir), no restante linha dos metais ou similar
pintura acrilica
Ceramica marcas Villagres,
Incefra, Eliane, Cecrisa, altura 7 cm mesmo seque detalhe da Latex Acrilica sobre
TERRACO Portobello, Gyotoku ou similar seguindo o material do 9
. : . fachada placa de gesso
ou importado (modelo a modelo do piso piso
definir)
A . Latex PVA sobre
Ceramica marcas Villagres, Baguete em 6550 liso ©
HALL DOS ELEVADORES / Incefra, Eliane, Cecrisa, altura 7 cm S o Latox PVA sobre e o
CIRCULACOES INTERNAS DO | Portobello, Gyotoku ou similar seguindo o 9 ) ¢
2 ; : (espessura da gesso liso moldura de gesso
TERREO ou importado (modelo a modelo do piso ;
porta) conforme projeto
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MEMORIAL DESCRITIVO DE ACABAMENTOS

melho
AL ’ OBRA: RESERVA TROPICAL
Data 30/08/2011
Responsavel: MARCELO Pavimento: TIPO E AREA COMUM
Revisao: 03
AMBIENTE PISO RODAPE SOLEIRA PAREDE TETO LOUCAS METAIS TAMPO OUTROS
FITNESS / FESTAS / JOGOS / G otoi(u ou si’milar ou ’ altura 7 cm Baguste em gesso liso e Sala de ginética e
PORTARIA / SALA DE im ortado (modelo a definir seguindo o granito Latex PVA sobre decoragao em jogos serég entregues
DESCANSO / HOME THEATER /| "MPorac ) 9 > | (espessura da gesso liso moldura de gesso 109 ; 9
BRINQUEDOTECA conf. Projeto decorativo), No | modelo do piso orta) conforme proieto equipadas.
Fitness podera ser usado piso P ) p o
arquiteténico
emborrachado.
Na parede hidraulica
Ceramica marcas Villagres, Azulejo marcas Fabrimar, Foruzzi, | conforme projeto
Eliane, Cecrisa, Gyotoku, ou Villagres, Incefra, . - com cx. Acoplada | Ruffi, Esteves ou arquitetdnico,
i ‘ similar ou importado (modelo Baguete em Eliane, Cecrisa Latex Acrilica sobre das marcas Incepa, | similar, referéncia | referéncia granito
SANITARIOS E VESTIARIOS H1mp . granito ) ’ forro de gesso em . pa, ar, 9 peitoril segue detalhe
. a definir conf. Projeto Portobello , Gyotoku Celite, tendo linha C40. Arabesco,
DO TERREO / COPA ) ) (espessura da L placa com moldura de PN . . da fachada
decorativo), No Fitness ou similar ou referéncia a linha Acabamentos Ipanema, Icarai
. : porta) ) 5cm : - ) .
podera ser usado piso importado (modelo a Fiore seguirdo a mesma [ou cinza Corumba

emborrachado.

definir), no restante
pintura acrilica

linha dos metais

ou similar

GARAGEM / CIRCULACOES
AUTOS TERREO E SUBSOLO /
HALL DOS SUBSOLOS

Piso de Concreto e Laje
acabado. No térreo
concregrama

Faixa demarcatéria
em pintura amarela e
preto h=1,20m ;e
acima de 1,20m
Pintura Latex PVA
sobre concreto ou
sobre bloco frisado

pintura emborrachada
na faixa de
demarcagao de vagas

CASA MAQUINAS / BARRILETE
/ MEDIDORES

Cimentado liso queimado

Latex PVA sobre
massa Unica

Latex PVA sobre
gesso liso ou textura

LIXEIRA / DEPOSITOS /
MEDIDORES / DG

Ardozia ou ceramica

massa sarrafeada

latex PVA sobre
concreto

ESCADARIA DE EMERGENCIA /
MAQUINAS PRESSURIZAGAO

Cimentado liso queimado

Latex PVA sobre
gesso liso

Latex PVA sobre
gesso liso ou textura

corrimaode ferro
pintado em esmalte
sintético

GERAL

TODOS OS AMBIENTES

INTERRUPTORES E TOMADAS

Pial,

prime, Alumbra ou similar como ref. linha Siena
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MEMORIAL DESCRITIVO DE ACABAMENTOS

T RSB IEAL meher OBRA: RESERVA TROPICAL
Data: 30/08/2011 )
Responsavel: MARCELO Pavimento: TIPO E AREA COMUM
Revisao: 03
AMBIENTE PISO RODAPE | SOLEIRA | PAREDE | TETO [ LOUCAS | METAIS | TAMPO

OUTROS

ESQUADRIAS DE MADEIRA

de acordo com o projeto arquitetdnico

ESQUADRIAS DE ALUMINIO

de acordo com o projeto arquitetdnico

VIDROS incolor em todas as esquadrias de aluminio, espessura conforme especificagcdo de projeto
FERRAGENS Marcas Imab, Arouca, ou similar
VERSAO REVISAO DATA RESP. REVISAO
1 Na area de servico e banheiro existirdo shafts visitaveis de plastico modelo da Astra. 12/02/2010 Fernanda
2 Cozinha/ Area de servigo: Latex PVA sobre gesso liso 01/04/2010 Fernanda
2 Reviséo geral 30/08/2011 Cecilia
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